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ZMLUVA
o spolocenstve viastnikov bytov a nebytovych priestorov

uzavreta podla § 7 zak. &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bvtov a nehvtawrich priestorov v zneni

zdk. ¢. 151/1995 rtovych priestorov
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Prva gast’

Vseobecné ustanovenia

Clanok I
L. Spolotenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len »Spolodenstvo®) sa
zaklada pre bytovy dom &islo supisné 1113, na Soblahovskej ulici v Trenéine (d’alej len

Wdom™),

2. Spolocenstvo je pravnickou osobou a zapisuje sa do registra zdruZeni vedenom na
Obvodnom tirade v Trenéine.

Clianok II
Nazov a sidlo spolotenstva
L. Nézov spoloenstva je DOMA, spologenstvo vlastnikov bytov

= Sidlo spolocenstva je Soblahovska 1113/55 Trenéin PSC 911 01




Druhi ¢ase
Organy spolocenstva
Clanok III
Orgdny spoloéenstva a ich poésobnost’

L. Orginy spolodenstva si:
a) zhromazdenie vlastnikov,
b) spravna rada
¢) revizna komisia

Clanok IV

Zhromazdenie vlastnikov

l. ZhromaZdenie vlastnikov Jje najvy$Sim orginom spolodenstva. Clemni zhromazdenia
vlastnikov st vsetci vlastnici a spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru sa na ucely tejto zmluvy oznaCuju ako

spoloéni Elenovia.

% Do vyluénej pésobnosti zhromaZdenia vlastnikov patri najma:

i) menit’ zmluvu o spolo&enstve,

b) rozhodovat’ o zruseni spoloCenstva a uzavreti zmluvy o vykone sprivy domu,

¢) volit’ a odvoldvat’ spravnu radu a reviznu komisiu spoloéenstva,

d) schvalovat’ plan tvorby a pouZitia prostriedkov fondu prevadzky, idrzby a oprav na
spolo¢né &asti domu, spolofné zariadenia domu, prisluSenstvo domu a pril'ahlého
pozemku na prislusny kalenddmny rok ,

¢) rozhoduje o pouZiti prostriedkov fondu prevadzky, udriby a oprav nad 25.000.- Sk
mimo schvéleného planu,

f) rozhodovat' o spdsobe vykonu spravy spolodnych &asti domu, spoloénych zariadeni
domu, prisluenstva domu a pril'ahlého pozemku,

#) rozhodovat’ o nakladani s majetkom  spolodenstva,

h) prerokivat’  spravy spravnej rady a reviznej komisie spoloCenstva o é&innosti a
hospodareni spologenstva,

1) rozhodovat o vyske prispevku na zabezpetovanie &innosti spoloCenstva, na odmeny
¢lenov spravnej rady a reviznej komisie a o vyike odmien tymto osobam,

i) rozhodovat’ o prevzati tiveru alebo poskytnuti pozicky,

k) schvalovat stanovy spoloCenstva a ich zmeny, ak sa na ich vydani zhromaZdenie
vlastnikov uznesie,

I) rozhodovat’ o d’algich veciach, ktoré si vyhradi.

i, ZhromaZdenie vlastnikov zvoldva spravna rada podla potreby, najmenej viak jeden krat

rocne,

L. ZhromaZdenie vlastnikov musi spravna rada zvolat’, ak o to pisomne poziada najmene;j 1/3
clenov spolodenstva alebo o Jeho zvolanie poziada revizma komisia.

o Ak spravna rada nezvold zhromazdenie viastnikov v lehote do 10 dni od obdr¥ania Zladosti,
ino/ze zhromazdenie vlastnikov zvolaf ktorykol'vek vlastnik alebo revizna komisia.




0. Zhromazdenie vlastnikov sa zvoldva pisomnou pozvankou, ktora musi obsahovat miesto,
tis A program rokovania a musi byt vyvesend na vyvesnych tabuliach v jednotlivych
vehodoch domu najmenej 8 dni pred konanim zhromazdenia vlastnikov.

1. Zhromazdenie vlastnikov Jje uznaSaniaschopné ak si pritomné najmenej 2/3 vietkych
clenov spolodenstya.

4. Zhromazdenie vlastnikov rozhoduje vo veciach hlasovanim. Uznesenie je prijaté ak zar
htasovala jednoduchd vi¢sina pritomnych Elenov spolodenstva okrem pripadu uvedeného v
2 pism.a), kde sa vyZzaduje jednoduchd vidsina hlasov vietkych ¢lenov a pripadu
uvedencho v ods. 2 pism. b), kde sa vyZaduje 2/3 vicsina hlasov vietkych ¢lenov Ak ide o
dalezité  rozhodnutie tykajice sa spoloénych &asti domu spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva a - prilahlého pozemku, mézu sa prehlasovani vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome obratit’ na sid, aby o veci rozhodol.
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9, Pri rovnosti hlasov alebo ak sa vi&ina hlasov alebo dohoda nedosiahne, rozhodne na nivrh
ktoréhokol'vek spoluvlastnika stid.

10). Prijaté uznesenia alebo rozhodnutia stidu st pre vietkych &lenov spolodenstva zavizné.

L. Pri hlasovani m4 kazdy &len (spolotni &lenovia) spologenstva za kazdy byt alebo nebytovy
priestor jeden hlas. Pri hlasovani spolognych &lenov je platny hlas len v pripade ich zhodného
hlasovania. Na zhromazdeni vlastnikov méze Clena spolodenstva zastupovat' na ziklade
pisomného splnomocnenia iny &len toho istého spoloCenstva alebo jeho blizka osoba.
Splnomocneny zastupca md potom taky podet hlasov, kolko bytov alebo nebytovych
priestorov zastupuje,

I2. O priebehu rokovania zhroma¥denia vlastnikov a o prijatych uzneseniach sa spisuje
Zipisnica, ktori podpisuje predseda a overovatelia zvoleni zhroma¥denim vlastnikov.
Sucastou zapisnice je prezenéni listina, splnomocnenia a iné dokumenty, ktoré boli
predmetom rokovania. Zapisnicu spolu s prilohami uchovéva spravna rada, ktord Jje povinna
ju kedykol'vek predlozit’ k nahliadnutiu reviznej komisii alebo &lenovi spoloCenstva, ktory o
to poziada.

IR = T il ok V
Spravna rada

I. Sprivna rada je $tatutdrnym organom spolodenstva. Kons v mene spolocenstva navonok vo
vietkych veciach. Z prévnych tikonov spravnej rady je zaviazané spologenstvo. Spravna rada
rozhoduje o vetkych zale¥itostiach spolocenstva, pokial’ o nich v zmysle pravnych predpisov
alebo v zmysle tejto zmluvy nerozhoduje iny orgén spolo&enstva, najmé:
a) vykondva vedenie (spravu) spoloCenstva,
b) vykondva zamestananecké prava,
¢) zvolava zhromazdenie vlastnikov,
() vykondva uznesenia zhroma%denia vlastnikov,
¢) rozhoduje bez predchadzajiceho sthlasu zhromaZdenia vlastnikov o pouziti fondu
previdzky, tdrzby a opriv v pripade havarie alebo neodkladnej opravy, nakladov
spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni v dome a
na financovanie beZnejudrzby a oprav neprekradujiicich v jednotlivom pripade ¢iastku




25.000,-Sk,
) zabezpecuje vedenie tStovnictva a inych dokladov spolodenstva,
£) vedie zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
h) predklada zhromaZdeniu viastnikov na schvalenie:
nivrhy na zmenu zmluvy o spolo¢enstve
nitvrh na zrugenie spolodenstva
1 predkladi zhromaZdeniu viastnikov spravu o vysledkoch hospoddrenia a stave majetku za
predehiadzajici kalendarny rok
1) vypraciva domovy poriadok.

" Ak spravna rada zisti, Ze z reviznych sprav alebo v désledku nepredvidanych neodkladnych
opritv hrozi vyerpanie fondu prevadzky, Udrzby a oprav pre nedostatok finanénych
prostriedkov, je povinné bezodkladne zvolat mimoriadne zhromazdenie vlastnikov.

- Bprivna radama 5 &lenov, ktorych voli zhromaZdenie vlastnikov. Funkéné obdobie &lenov
spriviej rady je tri roky. Opétovnd volba je moZna. Zhromadenie vlastnikov moZe
koréhokol'vek glena spravnej rady kedykol'vek odvolat’.

+. Pokial’ sa vykon funkcie niektorého &lena spravnej rady skonéi pred uplynutim jeho

tunkeného obdobia, st ostivajiici &lenovia spravnej rady oprévneni menovat' nahradného
clena, ktory vykondva tito funkeiu do najblizSieho konania zhromazdenia vlastnikov.

5. Sprivna rada je povinna najmenej 8 dni pre konanim zhroma¥denia vlastnikov vyvesit
pozvinku na vyvesnych tabuliach vo vchodoch domu s uvedenim miesta, Sasu a programu
rokovania.

6. Clenovia spravnej rady s povinni vykondvat svoje opravnenia s néleZitou starostlivostou
riadneho hospodara.

1. Clenovia spravnej rady, ktori porusili svoje povinnosti zodpovedaju za vznikli $kodu a st
povinni ju nahradit’.

8.5pravau radu zvoldva predseda spravnej rady najmenej 10-krat do roka. Spravna rada je
wznasaniaschopnd, ak st pritomni najmenej 3 &lenovia spravnej rady. O priebehu zasadnutia
spravnej rady a o jej rozhodnutiach sa spisuju zdpisnice, ktoré podpisuje predseda spréavnej
vady a zapisovatel. Kazdy &len spravnej rady ma pravo na to, aby zépisnica obsahovala aj
ziznamenanie jeho odlidného stanoviska k prejedndvanej veci. Rozhodnutia spravnej rady sa

I3

povazuju za prijaté, ak za ne hlasovala Jjednoducha vi&ina pritomnych &lenov spravnej rady.
Y. Spolocenstvo zastupujti a v jeho mene konaji vidy najmenej dvaja ¢lenovia spravnej rady.
Padpisovanie sa deje tak, e k napisanému alebo odtlagenému nazvu spologenstva pripoja
svoj podpis najmenej dvaja &lenovia spravnej rady s uvedenim funkcie.
Clanok VI
Revizna komisia
I. Revizna komisia je kontrolnym organom spologenstva. Kontroluje vsetku d&innost

spolocenstva, najmé jeho hospodarenie. Jej Clenovia st opravneni nahliadat’ do vietkych
dokumentov tykajacich sa spoloenstva a kontrolovat &innost spravnej rady.
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' Revizna komisia, ako najvyssi kontrolny organ spoloCenstva, kontroluje najmd:
4) plnenie tloh ulozenych spravnej rade zhromazdenim vlastnikov,
b dodrziavanie zmluvy o spologenstve a pravnych predpisov v &innosti spolocenstva,
¢) hospodirsku a finanént &innost spolodenstva, stav vedenia uctovnictva, stav majetku
spolocenstva, jeho zdvizky a pohladavky.
b Itevizna Komisia je povinnd preskiimat’ ro¢nd uétovnu zavierku a podat’ o vysledku
preskuminia sprava zhromazdeniu vlastnikoy.

L Revizna komisia ma  troch ¢lenov, ktorych voli a odvoldva zhromazdenie vlastnikov.
Funkiné obdobie je 3 roky. Opétovna volba Jje mozna.

5 Pokial' sa niektory &len reviznej komisie vzda svojej funkcie pre uplynutim funkéného
ubdobia alebo z akychkol'vek inych dévodov neméze svoj mandat vykondvat, s ostavajici
clenovia reviznej komisie opravneni vymenovat nhradného Clena, ktory vykonava tito

B

tunkeiu do najblizsieho zasadania zhromazdenia vlastnikov.
6. Clen reviznej komisie nesmie byt' ¢lenom spravnej rady.

/. Reviznu komisiu zvolava jej predseda najmenej $tyrikrat za kalenddrny rok. Revizna
lomisia je uznaSaniaschopna ak s pritomni najmene;j dvaja &lenovia. Rozhodnutie je prijaté,
ik zan hlasovali aspon dvaja Clenovia reviznej komisie.

Clanok VII

I. Clenovia spravnej rady a ¢lenovia reviznej komisie spologenstva nemézu byt medzi sebou
pribuznymi v priamom rade, stirodencami alebo manzelmi.

2. Clenovia spravnej rady a élenovia reviznej komisie nemusia byt &lenmi spolodenstva.
Tretia ¢ast’
Spriva majetku a prdva a povinnosti vlastnikov
Clanok VIII

Spriva spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a priPahlého
pozemku

I. Spolocenstvo zabezpetuje prevddzku domu, previdzku bytov a nebytovych priestorov,
udizbu a opravy spoloénych Casti, spolotnych zariadeni, prisluSenstva domu a pril'ahlého
pozemku v rozsahu uvedenom v tejto zmluve a to doddvatel'sky alebo vlastnymi silami a
progtriedkami spolodenstva.

" Spolacenstvo je povinné najmi:

A spoloéné Casti, spoloéné zariadenia, prislugenstvo domu a prilahly pozemok udrziavat’ a
apravovat' v rozsahu podl'a rozhodnuta zhromazdenia vlastnikov a v sulade s osobitnymi
praviymi predpismi (napr. predpisy o poZiamej ochrane, bezpeénosti a ochrany zdravia
pri préci, stavebny zakon a pod.),

b) zbezpedovat’ (sluzby) plnenia spojené s byvanim a to najma:

TR

-dodavku tepla a teplej tzitkovej vody,
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~dodavku studenej vody,
~odvod odpadovych vad,
- dodavku elektrickej energie do spolo¢nych ¢&asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
pouzivanie vytahov,
vybavenie bytu spoloénou televiznou a rozhlasovou anténou,
tipratovanie spoloénych &asti domu,
odprativanie snehu
odvoz smeti,
vistenie kominov
privod plynu do spoloénych zariadeni domu a pod.
¢) rabezpetovat’ d'aldie sluzby podl'a rozhodnutia zhromazdenia vlastnikov.
i Spolotnymi ¢asPami domu sa na ucely tejto zmluvy rozumeju dasti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpe&nost' a sii urdené na spolocné uZivanie, najmi zéklady domu, strechy,
chodby, obvodové miry, priedelia, vehody, schodistia, spologné terasy, podkrovy, povaly,
vodorovné nosné a izoladné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

4.spoloénymi zariadeniami domu sa pre tcely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré su
trcené na spoloéné uZivanie a sliia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, Ze st
uestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najmé vytahy, praSovne a kotolne vratane
lechnologického zariadenia, susiarne, koé&ikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaZné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

*. Spoloénymi €astami domu a prislufenstvom domu, ktoré sii uréené na spolocné tizivani
a4 slizia vyluéne tomuto domu a pritom nie si stavebnou suéastfou domu (d’alej len
Jprisludenstvo®), sa na dgely tejto zmluvy rozumejii oplotené zahrady a stavby, najmi
oplotenia, pristreSky a oplotené nédvoria, ktoré sa nachadzajt na pozemku patriacemu k domu
('alej len ,,prilahly pozemok®).

6. Podlahovou plochou bytu sa na li¢ely tejto zmluvy rozumie podlahova plocha vietkych

war

miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu. bez plochy lodzii a balkénov.

/. Nebytovym priestorom sa na tdely tejto zmluvy rozumie miestnost alebo siibor
nuestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tiradu uréené na iné ucely ako na byvanie.
Mebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu, ani spolodné &asti domu a spolo¢né
sariaddenia domu.

8. Bytom sa na Gcely tejto zmluvy rozumie miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré si

tozhodnutim stavebného vradu trvalo urdené na byvanie a méZu na tento Ucel sluzit ako
simostatng bytové jednotky.

Y. Bytovym domom (d’alej len ,,dom*“) sa na ucely tejto zmluvy rozumie dom, v ktorom byty
4 nebytové priestory st za podmienok ustanovenych v zikone o vlastnictve bytov a
nebytovyeh priestorov vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a
spoloéné  Casti domu a spolotné zariadenia tohto domu st stdasne v podielovom
spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

0. Prislnienstvom bytu sa na Udely tejto zmluvy rozumeji vedlajsie miestnosti (napr.
preduiene, komory, Satniky) a priestory (napr. pivnice) uréené na to, aby sa s bytom uzivali.
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Clanok IX

Frava a povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov pri sprive a prevadzke
domu

b Vhastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny:

1 i svoje niklady byt a nebytovy priestor v dome udriavat' v stave sposobilom na riadne
Weivimie, najmi véas zabezpedovat' udrzbu a opravy. Je povinny konat’ tak, aby pri uZivani
byt alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani s bytom
aleba nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich

vlwstnickych, spoluvlastnickych a spoluugivacich prav,

b} adsteanit’ zivady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v
dome  alebo  spoloénych ¢Sastiach domu  alebo spoloénych zariadeniach domu alebo
slusenstve alebo na prifahlom pozemku spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo
nehytovy priestor uzivajd,

¢)wmoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
ticbytového priestoru zdstupcovi spolodenstva a osobe opravnenej vykondvat opravu a
drzbu za i¢elom vykonania ohliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeéi sim alebo ak
ide o opravu spolodnych &asti domu alebo spoloénych zariadenf domu, pristupnych z
Jeho bytu alebo nebytovych priestorov,

d) nevykonavat' tpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez stthlasu
spoloCenstva. Ustanovenia osobitnych predpisov nie sii tym dotknuté (napr. stavebny
Zikon)

¢) zo€astiiovat’ sa na sprave domu,

1) uhradzat’ platby v sume vypocitanej pre ka?dého vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru podl'a vypoétového listu,

1) bez  zbytoéného odkladu oznimit spravnej rade spolotenstva ndjom bytu alebo
nebytového priestoru, zmenu poétu 0séb v byte a dalsie skutodnosti rozhodné pre uréenie
platieb podl'a ods. 1, pism f).

2. Platby podla ods. 1 pism. f) si vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov povinni
poukazovat mesaéne na tdet spologenstva najneskér do 20. diia prisluného kalendérneho
mesiaca,

"V pripade omeskania s platenim preddavkov podla ods. 1, pism 1) je dlnik povinny
polocenstvu zaplatit' poplatok z omeskania vo vyske 25,- Sk za kazdy aj nacaty mesiac
wineskania,

1.V pripade omegkania s platbami viac ako tri mesiace je spologenstvo opriavnené vymahat
dlznn diastku stidnou cestou.

+ Viastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo:
a} byt alebo nebytovy priestor, ktory vlastni prenajat’ inej osobe,
I} zicastiiovat’ sa na sprave domu,
<) rozhodovat’ ako spoluvlastnik o splo¢nych &astiach domu, spoloénych zariadeniach
domu, prisluSenstve domu a pozemku, najmid o spdsobe ich prevadzky, Udrzby a
aprav,
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0. Viastuik bytu alebo nebytového priestoru v dome a osoby, ktoré Zijii s nim v domdcnosti
rap prave azivat' byt alebo nebytovy priestor v dome, spolo¢né ¢asti domu, spoloéné

zarkidenia domu, prislugenstvo a pozemok, ktorych uZivanie je spojené s tizivanim bytu alebo
uebytoveho priestoru v dome a prifahly pozemok.

 vlwiicivom bytu alebo nebytového priestoru je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo
placnych casti domu, spoloénych zariadeni domu, prisludenstva a spoluvlastnictvo alebo iné
rstocne prava k pozemku,

& Spoluviastnici spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a
poveniku sa nemozu domahat’ zrugenia spoluvlastnictva podla ob&ianskeho zakonnika.

Clanok X
Zabezpecenie pohlPadivok

I Ma zabezpedenie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajlcich sa domu,
ipolocnyeh Casti domu, spolodnych zariadeni domu a prisluenstva a na zabezpedenie
pehladivok vzniknutych z prévnych tkonov tykajicich sa bytu alebo nebytového priestoru,
Ktoré urobili vlastnici bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznik4 zo zdkona k bytu alebo
nebiytovému priestoru v dome zalo¥né pravo v prospech spolofenstva. Vznik a zinik
#ilozného préva sa zapise do katastra nehnutelnosti,

Stvrta Sas
Clénok XI
Majetkové pomery spolodenstva

I Majetok spologenstva sa tvori z prispevkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
shame, z prijmov ziskanych z majetkovych sankcii, z Grokov na beznych G&toch a vkladnych
knizkach a pod.

' Prostriedky z majetku spoloenstva, sa pouZiji na zabezpeSenie beZnej ¢&innosti
spolocenstva, najmé na administrativne potreby, na odmeny sprivnej rady a reviznej komisie,
i pracovné a udrzbarske néstroje a na tcely, na ktorych sa zhromazdenie vlastnikov uznesie
a na idezbu a opravy.

Clinok XII
Fond previidzky, idrzby a oprav

b Fond prevadzky, Gdrzby a oprav (dalej len »fond“) sa vytvdra z prispevkov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a sliizi na thradu nakladov spojenych s prevadzkou domu,
tvtov alebo nebytovych priestorov a na zabezpedenie udrzby a oprav spoloénych &asti domu,

‘polocnych zariadeni domu, prislugenstva a pozemku,
* Iostriedky fondu urdené na previdzku domu a bytov alebo nebytovych priestorov a

prostriedky urené na opravy, udrzbu, pripadne na investicie do spolo¢nych &asti domu,
poludnych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku sa vedu oddelene.
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Clinok XIII
Prevddzka demu, bytov a nebytovych priestorov

bV ik mesacného prispevku do fondu na thradu nakladoy spojenych s prevadzkou domu a
Btas alebo nebytovych priestorov urdi jednotlivym vlastnikom spravna rada spolodenstva.
sitavi radi je oprdvnend zmenif vysku mesacénych preddavkov, ak je na to dévod
vyplyvmact 20 2meny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych 0rganov, zo zmeny rozsahu
prskytovinych sluZieb alebo ak o tom rozhodne zhromazdenie vlastnikov.

Prostiedky prevadzky domu a bytov alebo nebytovych priestorov sa &lenia na:
#) niklady za vedenie spologenstva (vykon spravy) domu
v tom: - niklady na administrativnu &innost,
- naklady na zabezpe&ovanie sluzieb,
- odmeny ¢lenov spravnej rady a reviznej komisie
by skutocné naklady za poskytované sluzby (plnenia),
v} poistente domu

b Niklady na vykon spravy domu podla ods.2 pism. a) pozostivaju zo sluZieb uvedenych a
vypocitanych vo vypoétovom liste.

+. Zilohu (preddavok) za poskytované sluzby uréi spravna rada vo vypoctovom liste
poskylovanych sluzieb pre kazdého viastnika bytu alebo nebytového priestoru samostatne.

. Skuto¢né néklady za poskytnuté sluzby (plnenia) podl'a ods.2 pism. b) roziituje spravna
tadka na jednotlivé byty alebo nebytové priestory podla:
4) nameranych hodnét:
- dodavky tepla a teplej tzitkovej vody
-doddvky studenej vody
« odvodu odpadovych vod
b) 0sdb:
- pouZivanie vyt'ahu na jednotlivé poschodia
- dodévku elektrickej energie do spolodnych dasti a zariadeni domu
-odvoz smeti
«) velkosti spoluvlastnickych podielov:
- ipratovanie spoloénych &asti domu
odpratdvanie snehu
Cistenie kominov
poistenie domu
d) roviakym dielom:
‘pouZzivanie spolonej televiznej a rozhlasovej antény.

@ Zalohu (preddavok) za poskytované sluzby (plnenia) uréi spravna rada vo vypo&tovom liste
peskytovanych sluzieb, ktory tvori neoddelitelni sudast tejto zmluvy pre kazdého vlastnika
byt alebo nebytového priestoru samostatne

/. Fonictovanie vykona spravna rada spolocenstva do 90 dni odo diia zistenia skutoénych
wakldov za poskytované plnenia,




& Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny vyué&tovanim zisteny
nedoplatok na skutoénych nakladoch za poskytnuté plnenia uhradit’ do 15 dni odo dia
dorucenia vyactovania, V tej iste] lehote je spravna rada spolofenstva povinni vratit
viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru vyuctovanim zisteny preplatok. Zmluvna strana,
kord je v omeskani so spinenim tejto povinnosti je povinna zaplatit’ poplatok z omeskania vo
vyske 25,- Sk za kady aj nadaty mesiac omedkania. Narok na nahradu $kody tym nie je
dotknuty.

Clinok XIV
Udrzba a opravy domu

. Na adrZbu, opravy a investicie do spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
pisluSenstva a pozemku, prispievaju vlastnici vwﬁce‘ alebo nebytovych priestorov do fondu
mesacnymi preddavkami urdenymi sazbou za m podlahovej plochy bytu alebo nebytového
priestoru a mimoriadnymi prispevkami podl'a rozhodnutia zhromazdenia vlastnikov. Fond sa
thalej tvori z drokov vkladov na Gétoch alebo vkladnych kniZkach, dotdciami, prispevkami,
pipadne z inych zdrojov.

' Bazba preddavkov urdenych v ods. 1 je 4,- Sk za m? podlahovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru. Vyska mesaéného preddavku je pre kadého vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru vypoéitand vo vypoctovom liste poskytovanych sluZieb.

i Prostriedky fondu uvedené v ods. 1 méze spravna rada spolocenstva pouZit' len na
fnancovanie Udrzby, opriv a investicii, s vykonanim ktorych dalo predchadzajiici sithlas
shtomazdenie vlastnikov, okrem financovania pripadov uvedenych v &lanku V ods. 1, pism.
),

+. Prostriedky fondu nepouZité v prislusnom kalenddrnom roku sa vlastnikom bytov alebo
nebytovych priestorov nevracaji a prechddzaji do nasledujiiceho roka.

4. Na konei kalenddrneho roka je sprivna rada spologenstva povinnd na zhromaZdeni
vlasinikov oboznmit’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov so stavom fondu, najmi o
j¢ho tvorbe a pouZiti na nasledujiici kalenddrny rok.

Clanok XV

ZruSenie a zinik spolo¢enstva

e

I €1 z1rudeni spolocenstva rozhoduje zhromazdenie viastnikov 2/3 vidsinou vSetkych hlasov.
" ' rozhodnutim o zruSeni spolodenstva musi byt sicasne rozhodnuté o uzavreti zmluvy o
vvhone spravy spoloénych &asti domu, spolocénych zariadeni domu, prisluSenstve a pozemku.

' P'n zrudeni spoloCenstva sa vykond jeho likvidécia. Likvidatora (likvidatorov) voli
luoinazdenie vlastnikov,

L. Hepouzité prostriedky fondu podl'a élinku X1V sa prevedu na et nového spravcu domu.

Spolocenstvo zanikd vymazom 7z registra zdrueni vedenom na Obvodnom trade v
Lot e,
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Piata ¢ast’
Prechodné a zdvere&né ustanovenia
Clanok XVI

I Vidupumer viastnici bytov alebo nebytovych prtiestorov do spologenstva, ktori sa stali ich
vhsinikon pred G¢innostou zékona & 182/1993 Z.z v zneni zékona &. 151/1995 Z.z. a
slastiier hiytov alebo nebytovych priestorov, ktori maju nevyrovnané prispevky do fondu
previndzky, ndizby a oprav od 1.10.1995, st povinni tieto nedoplatky vyrovnat najneskér do
Fonien toka 1997,

Viaumici bytov alebo nebytovych priestorov v dome sa zavéznju uhrddzat odo diia
L L1997 preddavok do fondu vo vyike urenej jednotlivym vlastnikom na tidet spolodenstva.

 Prayne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zikona o
vlinivtve bytov a nebytovych priestorov, ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika a
onabitnych predpisov, ktoré sa tykaji nehnutelnosti, ak zikon o vlastnictve bytov a
nebiytovyeh priestorov neustanovuje inak. Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tymto
totknute,

L. Spoloenstvo vznika diiom zdpisu do registra zdruZeni vedenom na Obvodnom trade v
I'rendine,

+ Tito zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch. Kazdy uastnik zmluvy obdrzi fotokdpiu
smluvy,

V Trencine, diia 16.maja 1996
vobylu 1
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s _.\i: 2
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byt 3
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¢ bwin 8
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